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Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 1. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
Prospektu: 25.08.2025 r

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VELTERRA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z siedziba w Lodzi
KRS: 0001182305
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sqdowego lub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres
ul. Bialostocka 5B, 93-355 L6dz
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 7292722748 REGON: 369386976

Numer telefonu Deweloper: tel. 452 994 560

Adres poczty elektronicznej e-mail: biuro@przystanekruda.com.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowe;j www.przystanekruda.pl

dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

DOSWIADCZ’ENIE INWESTORSKIE | DEWELOPERSKIE VELTERRA SP. Z 0.0. (WCZESNIEJ
GROSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA) W LATACH 2019 — 2023

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0o

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Postepowanie egzekucyjne nie byto i nie jest prowadzone.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Rudzka 82/ lokalizacja na dzialkach nr: 972/1, 971, 973, Obreb: G-42, Jednostka
ewidencyjna: Lodz- Gorna

Numer ksiggi wieczystej

Dzialka nr 972/1 obreb G-42 jednostka ewidencyjna Podgorze, o powierzchni 0,3719
ha, dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta
nr LD1M/00390704/9 zabudowanej budynkiem ustugowo- mieszkaniowym o pow.
uzytkowej 2949,50 m2 z adresem administracyjnym przy ul. Rudzkiej 82 w Lodzi.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiggi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci. Brak wnioskow o wpis w dziale IV Ksiggi
Wieczystej.

Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ pozyskania kredytu na sfinansowanie czegsci
przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego z zabezpieczeniem hipotecznym na
przedmiotowych nieruchomosciach.

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym

Nie dotyczy

potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

nieruchomoéci?
Informacje dotyczace | Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
obiektow istniejacych istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci):
e bezposrednie sgsiedztwo ul. Rudzkiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e  sasiedztwo ul. Przestrzennej - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,
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sasiedztwo ul. Plomiennej - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

sasiedztwo ul. Starorudzkiej - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,

sasiedztwo rzeki Ner,

sasiedztwo Zbiornika Ruda Pabianicka,

sasiedztwo terenow zieleni, m.in. Parku Rudzka Gora przy ul. Starorudzkiej 50,
sasiedztwo Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Energetyk” przy ul. Wazow,

sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych,
biur, hoteli, terendw sportowo — rekreacyjnych, terenow ustugowych, terenow
gospodarstw ogrodniczych oraz terenéw lesnych i niezagospodarowanych,

sasiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola Miejskiego Nr 2 ,,Pod Akacjami” przy
ul. Sygnatowej 1,

sasiedztwo Szkoty Podstawowej nr 143 przy ul. Kuznickiej 12,

sgsiedztwo Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Rudzkiej 56,

sgsiedztwo Rudzkiego Klubu Sportowego przy ul. Rudzkiej 37,

sgsiedztwo Jednostki Ratowniczo-Gasniczej PSP nr 6 przy ul. Rudzkiej 58/60,

sasiedztwo kosciolow, m.in. Kosciota pw. NMP Matki Milosierdzia przy ul.
Rudzkiej 55/57,

sasiedztwo Cmentarza rzymskokatolickiego w Rudzie Pabianickiej przy ul.
Mierzejowej 1,

lokalizacja pomnikow przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji przy
ul. Rudzkiej i ul. Scaleniowe;j,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (teren Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Ruda Willowa” oraz obszar wzdtuz rzeki Ner)
zostalo wyznaczone jako obszar o najwyzszych w skali miasta walorach
przyrodniczych 1  krajobrazowych  wymagajacych  podjgcia  dziatan
zabezpieczajacych je przed degradacja,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren
przedmiotowej inwestycji (obszar na wschod od ul. Patriotycznej, na potudnie od
ul. Farnej i ul. Przestrzennej, na zach6d od ul. Rudziej i na potnoc od ul. Popioty)
znajduje si¢ w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej,

cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (obszar pomi¢dzy
ul. Patriotyczna i Rudzka, na potudnie od ul. Falowej) znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej K (ochrona i ksztattowanie krajobrazu),

cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (obszar na potudnie
od ul. Scaleniowej oraz na wschod od ul. Rudzkiej) znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej B (ochrona konserwatorska uktadéw przestrzennych
oraz zabytkdw i ich otoczenia),

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (teren Cmentarza
Rzymskokatolickiego w Rudzie Pabianickiej w rejonie ul. Pogorzel) zostat
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

caly obszar w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (w tym teren
przedmiotowe]j inwestycji) znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 - Zbiornik Niecka L.6dzka,
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czg$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na
wschod od ul. Patriotycznej oraz na potudnie od ul. Scaleniowej) znajduje si¢ w
granicach Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”,

caly obszar w promieniu 1 kilometra, w tym teren planowanej inwestycji znajduje
si¢ na terenie powierzchni ograniczajacej zabudowe¢ (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN),

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny wzdtuz rzeki
Ner) znajduje si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,

cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny wzdtuz rzeki
Ner) znajduje si¢ na obszarze wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo
powodzi) oraz raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

na terenie inwestycji oraz na obszarze w promieniu 1 km obowigzuje uchwata nr
XXXVII/966/16 Rady Miejskiej W Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, dla miasta ¥.odzi.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce

publikacji
Plan ogo6lny gminy Gmina nie posiada planu ogo6lnego.
Miej 1
fepseowy . plan Brak uchwalonego Planu ogolnego gminy.
zagospodarowania
przestrzennego Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego todzi, przyjete uchwata nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienione uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.
Dostep: https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
Miej 1
iejseowy braft Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji
odbudowy
Plan Generalny Lotniska Lodz-Lublinek na lata 2015-2035,
Inne 4) zatwierdzony w dniu 10 pazdziernika 2017 roku.

Dostep: https://www.lodz-airport.pl/pl/moje-lotnisko/plan-

generalny-lotniska

Uchwata nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej W Lodzi z dnia 16
listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
materiatlow

standardow  jakosciowych oraz  rodzajow

budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta Lodzi.
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Dostep: https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-
projekty-aktow-prawnych/akty-prawne/
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu | Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Maksymalna Nie dotyczy
objgtego intensywnos$¢
przedsiqwzigciem ' zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
ISR a il Maksymalna i| Nie dotyczy
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozZenie.

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j
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Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjny>

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:
Zabudowa uslugowa i
wielorodzinna

mieszkaniowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos¢ od 10 m do 13 m, 3—4
kondygnacje nadziemne. Szeroko$¢ elewacji
frontowych od 15 m do 40 m.

forma architektoniczna

Dach jedno-, dwu- lub wiclospadowy lub
ptaski o katach nachylenia potaci od 1° do
10°, z kalenicg lub attyka réwnolegla lub
prostopadla do gléwnej kalenicy
istniejacego budynku objetego zmiana
sposobu uzytkowania. Dopuszcza sie
nowoczesna, stonowana kolorystyke i proste
formy architektoniczne.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,,Brak planu”.
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usytuowanie linii zabudowy

Od strony ul. Rudzkiej, w linii
kontynuujacej istniejaca zabudowe
uslugow3 i mieszkaniowa wzdluz ulicy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik zabudowy (powierzchnia
zabudowy do powierzchni terenu inwestycji)
od 0,19 do 0,30.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja zgodna z przepisami ustaw o
ochronie Srodowiska, wodnej, przyrodzie i
ochronie gruntéw rolnych. Wody opadowe
odprowadzane do kanalizacji deszczowej
poprzez zbiorniki retencyjne. Brak
szczegOlnych ograniczen Srodowiskowych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w strefie
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

Budynek ustugowo-mieszkalny
projektowany w sasiedztwie obiektu ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw; forma
nowej zabudowy powinna nawiazywac skala
i gabarytami do historycznej zabudowy
terenu.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Zachowac strefy kontrolowane sieci
gazowych DN 150, DN 225 oraz przylacza
DN 40; nie lokalizowaé obiektow stalych w
tych pasach.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z
przebudowywanego zjazdu z ul. Rudzkiej;
przewidzie¢ miejsca postojowe: min. 2
miejsca na kazde 60 m? pow. uzytkowej czesci
mieszkalnej, pomniejszonej o powierzchnie
techniczne i pomocnicze.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna,
gaz i odprowadzenie §ciekéw bytowych

do sieci miejskich. Wody opadowe — do sieci
kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem
zbiornikow retencyjnych.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono w decyzji; do ustalenia w
projekcie budowlanym zgodnie z analiza
urbanistyczna (zalecane ok.
30%powierzchni dzialki).

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Do 0,30

wysoko$¢ zabudowy

Od 10 m do 13 m, 3—4 kondygnacje
nadziemne.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik - ROZDZIAL 4.2.
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik - ROZDZIAL 4.2.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie
w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji)

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie
w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji)

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zatacznik - ROZDZIAL 4.7.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Zatacznik - ROZDZIAt 4.6.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




e ——

PRZYSIANLK

RUDA

=l
VELTERRA

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak wydanych decyzji
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

na terenie w

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanych decyzji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

na terenie w

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowg

tak*

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer
pozwolenia
budowe oraz
nazwa  organu,
ktory je wydat

na

Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-V.699.2024 z dnia

12.04.2024 r. oraz DPRG-UA-V.586.2025 z dnia 16.04.2025 r

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Inwestycja w trakcie realizacji.

Numer
zgloszenia
budowy, o
ktérej mowa w
art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca
1994 r. -
Prawo
budowlane
(Dz. U. 22023
1. poz. 682, z
pozn. zm.),
oraz
oznaczenie
organu, do
ktoérego
dokonano
zgloszenia,
wraz z
informacjg o
braku
whniesienia
sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia
budowy domu

Nie dotyczy

nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

jednorodzinnego

Planowany Rozpoczgcie prac budowlanych: 13 marca 2025 roku

termin Zakonczenie prac budowlanych: 13 wrzesnia 2026 roku

rozpoczecia i

zakonczenia

robot

budowlanych

Opis Liczba budynkow Budowa dwoch budynkow (handlowo-ustugowego i

przedsigwzigcia ustugowo-mieszkalnego wielorodzinnego z garazem

deweloperskiego podziemnym) oraz przebudowy i zmiany sposobu

lub zadania uzytkowania budynku mieszkalnego na ustugowy,

inwestycyjnego budowy urzadzen budowlanych, wewngetrznym uktadem
komunikacji drogowej z miejscami postojowymi dla
samochodow osobowych, lokalizacji trzech urzadzen
reklamowych- realizowanego w III etapach.

Rozmieszczenie budynkow na | Odleglosci budynkoéw sasiadujacych od budynku przy

ul. Rudzkiej 80:

- od zachodu ~18,8 m;

- od potnocy ~ 14 m;

Odleglosci budynkoéw sasiadujacych od budynku przy
ul. Rudzkiej 84 wynosi 12,5 metra

0s6b pomiaru

Powierzchnia przedmiotowego lokalu mieszkalnego wyliczana jest w oparciu o norm¢ PN-ISO

powierzchni 9836:2022-07, zgodnie z ktora oblicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w
uzytkowej lokalu | lokalu mieszkalnym w §wietle $cian otynkowanych (z wykluczeniem tazienek) a w szczegdlnosci pokoi,
mieszkalnego kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
albo domu gospodarczym potrzebom Nabywcow, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Za
jednorodzinnego | powierzchnig¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, loggii.
Zamierzony Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych | - $rodki wlasne dewelopera — 36 %
Sposob i — kredyt, $rodki wlasne, inne - kredyt — 44,25 %
procentowy - wplaty od podpisanych juz uméw z klientami — 19,75
udziat zrodet %
finansowania Sposob oraz procentowy udzial zroédet finansowania
przedsigwzigcia przedsigwziecia deweloperskiego moze zmieniaé sig
deweloperskiego wraz z realizacja przedsiewzigcia budowlanego.
!ub zadanig W nastepujacych instytucjach EsBank Bank Spoétdzielczy w Radomsku ul. Tysigclecia
Imwestycyjnego finansowych (wypelnia si¢ w 4, 97-500 Radomsko,
przypadku kredytu)
Bank Rumia Spétdzielezy z siedzibag w Rumii, pod
adresem: ul. Morska 21, 84-230 Rumia, ul. Morska 21
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunck-powicrniezy®
nabywcow powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45% zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022r. w sprawie
wysokos$ci stawek procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy oznacza nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, stuzacy gromadzeniu $rodkoéw
pieni¢znych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata
zdeponowanych §rodkdéw nast¢puje zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego, okreslonym w
umowie.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla
kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania Zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie Zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na
ktore wyrazit zgodg Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow
pieni¢znych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogg by¢ pomniejszone o ww. koszty, oplaty i prowizje

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

EsBank Bank Spoétdzielczy w Radomsku ul. Tysigclecia 4, 97-500 Radomsko

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
Etap | Zakup dziatki, prace projektowe

Roboty ziemne zwigzane z budynkiem, instalacje
podposadzkowe, fundamenty

Rampa zjazdowa do garazu podziemnego, konstrukcje
zelbetowe garazu podziemnego oraz parteru.stupy
zelbetowe and konygnacja "0"

Konstrukcje zelbetowe kondygnaciji +1, +2, +3;
stropodach, rozpoczecie rob6t murarskich.

2025-01-31 | 12%

13%

Etap Il 2025-04-30

Etap Il 2025-05-31 | 12%

Etap IV 2025-07-31 | 12%

Zakonhczenie robét murarskich, wykonanie pokrycia dachu,
stan surowy zamkniety kondygnacji mieszkalnych,
rozpoczecie ocieplania budynku, wykonywania instalaciji
sanitarnych oraz elektrycznych wewnetrznych.

Etap V 2025-10-31 | 13%

Zakonhczenie montazu okien oraz drzwi zewnetrznych, CD
ocieplenia budynku, instalacje sanitarne i elektryczne
wewnetrzne, zakonczenie prac tynkarskich na klatkach A i
B oraz robot posadzkarskich na klatce A.

Rozpoczecie prac przy zagospodarowaniu terenu, roboty
wykonczeniowe wewnetrzne i zewnetrzne, instalacje
sanitarne i elektryczne wewnetrzne CD. Zakonczenie prac
prac tynkarskich i posadzkarskich.

Etap VI 2026-01-31 | 16%

Etap Vil 2026-03-31 | 11%
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Prace wykonczeniowe, roboty zewnetrzne, uruchomienia
Etap VIII | instalacji i odbiory, drogi wewnetrzne, zagospodarowanie 2026-10-13 | 11%
terenu, zielen
Dopuszczenie Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

waloryzacji ceny
oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

Strony o$wiadczaja, ze w przypadku zmiany obowigzujacej ustawowej stawki podatku od towarow i
ustug VAT, ktéra miataby wplyw na wzrost lub obnizenie ceny brutto, cena zostanie odpowiednio
zmieniona. Deweloper zobowigzany jest poinformowaé Nabywce¢ o powyzszym telefonicznie lub listem
poleconym Iub droga mailowa, w terminie trzydziestu (30) dni od dnia wejScia w Zycie nowej stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT wraz ze wskazaniem nowej ceny brutto przedmiotowych praw. Po
pozyskaniu przez Nabywce informacji o zmianie stawki podatku VAT, Nabywca moze w terminie
siedmiu (7) dni, liczac od dnia otrzymania informacji odstapi¢ w formie pisemnej od niniejszych umow
bez swojej winy. Po uptywie ww. terminu Strony przyjmuja, ze Nabywca wyrazit zgode na zmiang ceny.
W przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszych uméw z przyczyn wskazanych powyzej,
Deweloper zobowiazuje si¢ do zwrotu na rzecz Nabywcy wptaconych nalezno$ci na poczet nabycia
przedmiotowych praw, w terminie trzydziestu (30) dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia od
Nabywcy, przelewem na rachunek Nabywcy wskazany w niniejszym akcie notarialnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umoéw, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj. Dz.U. z 2024r. poz. 695.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,31ub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
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o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;
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12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
upltywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doregczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywc¢ z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem
od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi
przez bank lub kase z otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 1. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokos$ci srodkéw zwroconych
nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.
Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; - nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci whasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.. — nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci whasnos$cei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wWobec ............ccceceeennen. [nazwa banku lub kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkédw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodké6w gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakoéw towarowych: NIE KORZYSTA.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowe]j w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego 0Od 9400 zt brutto za metr kwadratowy
Powierzchnia uzytkowa lokalu Lokale 154, 465 i 560 metrow kwadratowych
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi 31.03.2027 rok
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Budynek posiada:

istotnych cech domu e 1 kondygnacje podziemna,
jednorodzinnego albo budynku, * 4 kondygnacje nadziemne.

w ktorym ma znajdowa¢ si¢ lokal | Technologia wykonania . konstrukcja zelbetowa monolityczna w
mieszkalny bedacy przedmiotem uktadzie ptytowo- stupowym,
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umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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. szyby windowe monolityczne,

. stropy zelbetowe monolityczne,

. klatka schodowa monolityczna,

. Sciany murowane lub Zelbetowe w

miejscach przewidzianych w projekcie,

. $ciany murowane z bloczkow silikatowych/
pustakoéw ceramicznych,

Standard prac
wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czgs¢é
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem ,,standard wykonczenia”.

Liczba lokali w budynku

Budynek mieszkalny o pow. uzytkowej 2949,50 m2
z adresem administracyjnym przy ul. Rudzkiej 82 w
Lodzi, sktadajacy si¢ z 65 lokali.

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Liczba miejsc garazowych 52.
Liczba miejsc postojowych zewngtrznych 25

Dostepne media w budynku

Budynek bedzie wyposazony w nastepujace
instalacje:

e wodociagowa

e kanalizacji sanitarnej

e c.0.zsieci gazowej

e kanalizacji deszczowej wraz ze
zbiornikiem retencyjnym
elektroenergetyczna
odgromowa i uziemiajaca
teletechniczna
monitoring wizyjny

Dostep do drogi publiczne;j

Za posrednictwem istniejacego zjazdu publicznego
z ul. Rudzkiej poprzez stuzebno$¢ przez dziatke 969
obreb G42 oraz przez droge wewngtrzng od ulicy
Przestrzennej poprzez dzialtke 431/1 oraz stuzebnosé¢
przejazdu przez dziatke 969.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatagcznikiem ,,rzut lokalu — karta lokalu”.

Okreslenie powierzchni
uzytkowe;j i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem ,standard wykonczenia” i ,rzut lokalu — karta lokalu”.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czg$ci wlasno$ci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z Ogrédkiem/Tarasem oraz Garazem - karta
lokalu
2. Projekt zagospodarowania terenu wraz z zaznaczeniem Garazu / Zewnetrznego Miejsca Postojowego /
Ogrodka
3. Standard prac wykonczeniowych;
4.Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
5.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci);

Otrzymalam/otrzymalem w dniu............

Podpis NabhyWey/INaADYWCOW. ..oueieiiiiiiiiiiiiiiiiieiitiieiietitiietitteettetiectesssstsessessonssnssssssssssssesssssssssnsns



